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Information from the Board to current and new members of Brf Armborstet 1
NS
L 7 |

Information below contains useful information for tenant owners of Brf Armborstet 1. We
provide this information in Swedish only, but it is still the responsibility of every tenant owner to
be aware of the information in here. Please contact the Board if you need more information.

A\

Ditt val att kopa och bo i en bostadsrattslagenhet innebar att du kdpt en andel och blivit medlem i en ekonomisk
forening. Tillsammans dger medlemmarna och forvaltar husen med lagenheter, tvattstugor, atervinningsrum,
garage mm. Som medlem och delagare har du godkant foéreningens stadgar dar det framgar hur ditt boende och
foreningen ska skotas och fungera.

Du som bostadsrattshavare ansvarar for att Iagenheten halls i bra skick. Godkdnnande fran styrelsen kravs
fore forandringar som exempelvis balkonginglasning, arbeten med tatskikt, ventilation, nya eller flytt av vaggar
samt andringar av el- eller rérdragningar. Grundregeln ar att du, nar du planerar att pa nagot satt férandra
bostaden, tar kontakt med styrelsen for ett inledande samrad samt att alltid anvanda behdriga hantverkare vid
forandringar och renoveringar. Det ar absolut férbjudet att pa nagot satt paverka fasaden. Du far exempelvis
inte satta upp lyktor, kladhangare eller krokar i fasaden pa balkongen/uteplatsen. Detta da fasaden ar en
"enskiktsfasad”, tyvarr mycket kanslig for fukt/maogel.

Pa foreningens hemsida, armborstet.se, finner du arsredovisningar och stadgar men ocksa viktig information om
ansvarsfordelning mellan medlem och féreningen, ordningsregler, medlemsinformation, samt detta dokument
“A-0” som besvarar vanliga praktiska fragor.

A-O - Information for boende

Brf Armborset 1 (org. nr. 769614-3499) anvander Nabo som ekonomisk och SBC som teknisk forvaltare.
Kontaktuppgifter till Nabo och SBC finns i texten nedan.

A  Andrahandsuthyrning

All form av andrahandsuthyrning kraver styrelsens skriftliga tillstand. Se vidare i stadgarna, §49, och
hemsidan. Skriftlig ansOkan inges till styrelsen med uppgift om anledning till uthyrningen, vilken tid som
avses samt namn och personnummer pa den tankta andrahandshyresgasten. Ansékningsformular finns
pa nabo.se . Skickas till styrelsen eller lAmnas i féreningens postlada i port 243. For
andrahandsupplatelse tas en avgift ut om 10% av gallande prisbasbelopp. Se §10 i stadgarna.

Anslagstavlor

| varje port och vid entréerna till Gotalandsvagen respektive "garden” finns anslagstavlor. Dar anslar
styrelsen information till medlemmarna. Det ar ditt ansvar att att kontrollera om nagon ny information
har kommit upp och se hur den paverkar dig.

Ansvar

Vi har alla ett ansvar for att halla féreningen, vara lagenheter och garden i bra skick. Om vi kdnner till att
skada uppstatt, eller en risk for skada, ar det viktigt att vi gemensamt tar ansvar. Om skada uppstatt,
eller du vet risk for skada, kontakta alltid styrelsen.

Autogiro

Styrelsen uppmuntrar autogiro for betalning av manadsvgift. Ga till Nabos kundportal, Nabo.se, och valj
avier. Dar ska du trycka p& knappen "Andra aviseringssatt”. Dar valjer du Autogiro. Sedan méste du
ocksa logga in pa din internetbank och dar valja Brf Armborstet 1 i listan av autogiroanslutna foretag
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(OBS! Foreningens namn, inte Nabo ). Ange ditt kundnummer som betalarnummer i din bank, ditt
kundnummer finner du péa din avi. Andringarna géller alltid fran nésta avisering. Verifiera garna sedan
att betalningen blivit utford.

B Balkong/uteplats

Balkonger och uteplatser ar en del av bostadsratten. Det innebar att du som bostadsrattsinnehavare
ansvarar for drift och skétsel av densamma. Dér ingar bland annat snéskottning om det behdvs. Infér
eventuell ombyggnation (exempelvis markiser, inglasning, staket) ska styrelsens tillstdnd inhamtas. |
vissa fall kan dven bygglov kravas.Lagenheter med uteplatser ansvarar sjalv for skotsel/underhall av
den ytan. Det ar absolut forbjudet att pa nagot satt paverka fasaden. Du far exempelvis inte satta upp
lyktor, kladhangare eller krokar i fasaden pa balkongen/uteplatsen.

Blomlador pa balkongen

Om du valjer att ha blomlador pa balkongen ska dessa vara uppsatta pa insidan av balkongenracket.
Barnvagnsrum

Rum for barnvagnar finns i entréplanet till varje trapphus. Barnvagnar far inte placeras i trapphus.

| rummet finns anslag om vad som far forvars av annat utéver barnvagnar och rollatorer.

Besiktning av lagenheter

Styrelsen har ratt att fa tilltrade till lagenheten for att utféra besiktning i samband med inflyttning och
ombyggnationer och vid syn av byggnadens konstruktion och ledningsinstallationer.

Bostadsrattslagen

Det ar bostadsrattslagen som huvudsakligen satter de rattsliga grunder som géller for forening, styrelse
och medlemmar i en bostadsrattsforening.

Brandséakerhet

Det ligger i allas ansvar att undvika brander. Foreningen/styrelsen gor kontinuerligt dversyn av
brandsakerhet i byggnaden. Som lagenhetsinnehavare ar du skyldig att ha brandvarnare i lagenheten,
byta batterier och se till att de fungerar.

Observera att trapphusen ar utrymningsvagar, vilket innebér att det ar forbjudet att forvara foremal
som kan brinna, orsaka brand eller férhindra utrymning. Féremal som star i vagen kan komma att flyttas
utan féregaende varning.

Dorrarna i garaget fungerar som avgransare av brandceller och maste hallas stangda.

Bredband/TV/IP-telefoni

Internet 1000/1000 Mbit/s och TV (basutbud) ingar i avgiften, med Telia som leverantor. IP-telefoni,
utdkat TV-utbud kan bestéllas hos Telia for den som sa dnskar. Router och TV-box med tillbehor tillhor
lagenheten och far inte avyttras. Byte av trasig utrustning bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Vid problem, kontakta Telia pa 020 240 250 eller "Mitt Telia” pa telia.se.

C Cyklar och cykelrum

Cyklar kan stéllas i cykelstallen pa garden eller nagot av cykelrummen. Féreningen har tva cykelrum,
bada i garaget, vid Gotalandsvagen 237 respektive 253. | dessa far cyklar férvaras, men gj
motorcyklar/mopeder. Elcyklar far INTE laddas i cykelrummen.

E Elleverantor

Lagenhetsinnehavaren ar sjalv ansvarig for elavtal, exempelvis med Fortum/Ellevio. Féreningen har
inget gemensamt elavtal for Iagenheter. Medlemmarna har beslutat att inféra sa kallad gemensam el
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vilket innebar att foreningen koper in all el for att darefter salja vidare till medlemmarna. Detta planeras
att inféras under andra halvan av 2024.

F Fasaden

Det ar absolut forbjudet att pa nagot satt paverka fasaden. Du far exempelvis inte satta upp lyktor,
kladhangare, krokar eler liknande i fasaden. Detta beror pa att fasaden ar en sa kallad "enskiktsfasad”,
som tyvarr ar mycket kanslig for fukt/mogel.

FELANMALAN

o Felanmalan egen lagenhet gors normalt till féreningens tekniska férvaltare SBC, och kan goras
dygnets alla timmar pa natet, https://hemma.sbc.se/kundportal/estates/create-errand. Ange
Armborstet 1 som férening. SBC:s kundtjanst nar du via telefon 0771-722 722 (vardagar 7-16)

e Felanmalan nar SBC har stangt och vid akuta problem gors till "Dygnet runt service” 08-18 70 00.
Gor detta endast vid akut behov, da detta kan vara dyrt, och du som bostadsrattshavare kan komma
att debiteras. Hit ringer du exempelvis om du drabbas av vattenlacka eller elfel i din lagenhet.

e Felanmaélan av TV/bredband: Felanmal hos Telia - telia.se/privat/kontakt
o Felanmalan av tvattstugorna: Maila styrelsen

e Felanmaélan av laddstolpar: Maila styrelsen

¢ Felanmélan av gemensamma utrymmen: Maila styrelsen

e Felanmalan av garageport: Se informationstavla innanfor garageporten. Kvarstar problem - mejla
styrelsen. Om styrelsen inte gar att na - felanmal till UNA portar: 08-18 60 03

o Felanmalan av hissar: Mejla styrelsen. Vid akuta fel - felanmal till Kone: 0771-50 00 00 samt mejla
aven styrelsen.

Filter

Vid elementen finns ventiler for friskluftsintag, dar sitter filter for att rena luften. Filtren ska bytas
arligen. Foreningen bekostar bytet via manadsavgifterna. Styrelsen informerar nar bytet ska ske, och
medlemmar kan da hamta ut nya filter och byta dessa sjalv. Den som vill byta filter oftare kan bestélla
exempelvis "komfortfilter” fran Acticon: https://www.acticon.se/filterbutik/filter/komfortfilter/

Fond - "inre fond”

Foreningen tillampar inte inre fonder.

Fond - "yttre fond”

Enligt foreningens stadgar gors avsattning till foreningens yttre fond for fastighetsunderhall via
manadsavgifterna.

Férrad
Det finns inga forrad att hyra for medlemmar.
Forsakring

Foreningen har gemensamt bostadsrattstillagg. Som lagenhetsinnehavare tecknar du en hemforsakring
utan bostadsrattstillagg. Foreningens forsakring inklusive bostadsrattstillagg kommer fran Folksam.

Forséljning/Overlatelse/Pantsattning/Medlemsskap

Medlemskap i foreningen beviljas endast till fysisk person, och endast den eller de som avser att nyttja
lagenheten som bostad. For betalning av arsavgiften kan i vissa fall krdvas borgensforbindelse.
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Vid forsaljning/6verlatelse av lagenhet skickas medlemsansokan, dverlatelse samt pantsattning direkt
till Nabo. GI6m inte nédvandig underskrift. InNformera maklare/bank om adressen:

Brf Armborstet 1

NABO 1834 FE 617

107 76 Stockholm

Vid pantforskrivning kravs skriftlig anmalan fran bank, annan juridisk person eller privatperson.
Pantsattningen medfor att en administrativ avgift om 1,5 % av prisbasbelopp tas ut fran pantsattaren.
Overlatelseavgiften ar 3,5% av prisbasbelopp och betalas av kbparen.

Foérvaltning

Se "Nabo” (ekonomi), "SBC” (fastighetsskotsel)

G Garageplatser

Foreningen har 66 bilplatser och 7 MC-platser. Nagra av bilplatserna har laddstolpar for elbilar.
Kontakta Nabo for att stalla dig i ko for att fa plats eller byta plats. Nar du fatt plats, far du kvittera ut en
fjarrkontroll for in- och utpassering av styrelsen. Depositionsavgift for denna ar 500 kr och laggs pa avi
for manadsavgift.

Nar du kér in och ut ur garaget, stanna till och se till att inga ovantade beséOkare tar sig in i garaget.
Tyvarr har detta hant vid flera tillfallen.

GDPR/Dataskyddsférordningen

Vissa personuppgifter lagras enligt rattigheter/skyldigheter kopplat till bostadsrattsféreningar. Utover
detta kan styrelsen lagra kontaktuppgifter (namn, e-post och telefon) om medlemmar. Endast styrelsen
har tillgang till dessa, och rensning gors senast 6 manader efter att medlem flyttat ut. Vidare finns
leverantorer som hanterar medlemsuppgifter (férvaltning, passersystem, tvattstugebokning).

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar.

GA1 &r mellan oss, radhusen och Brf Alvsjé Centrum 1, och reglerar gatan, snérdjning, trottoarer,
planteringsytan, traden, spill- och dagvattenanlaggningar, gatuskylt, el for gatubelysning.

GA2 ar mellan oss och radhusen och reglerar hamtning av sopor, kompost, glas och tidningar.

Dartill har radhusen ett servitut for avioppsledningar eftersom dessa finns pa fastigheten Armborstet 1.

Garden

Foreningen har en trevlig gard, var radd om den. Vi vander oss till alla foraldrar att vanligen lara dina
barn att blocka upp sitt skrap, inte trampa i buskarna, lata blommorna blomma, inte hdnga i tradden osv.
Stdda undan cyklar och leksaker fran gangarna, vi vill inte att ndgon som inte ser bra ska snubbla och
skada sig.

Flera ganger har vi haft problem med rattor pa garden, var darfér noggrann med att inte ldamna
matrester ute. Mata inte faglar, det blir alltid spill och lockar fram rattor.

Hundar far ej rastas pa garden.
H Hissar

For felanmalan, se "Felanmalan”

Hyreslokaler

Féreningen har tvé hyreslokaler mot Alvsjévagen.
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| Internet
Se B Bredband/TVIP-telefoni

M  Motioner

Som medlem kan du ldmna in motioner infér arsstdmman. Ldmna din motion, med namnfértydligande,
namnunderskrift och lagenhetsnummer till styrelsen i god tid innan stdmman. Se stadgarna for
motionstid och regler.

Manadsavgift (Arsavgift)

Utgar for att tacka foreningens I6pande utgifter och fordelas enligt foreningens stadgar. Avgiftens storlek
beslutas arligen av styrelsen. Avgiften betalas manadsvis i forskott. Avier skickas ut manadsvis.

Styrelsen rekommenderar autogiro for betalning av manadsavgiften, se "Autogiro”.
N Nabo

Nabo svarar for foreningens ekonomiska forvaltning. Registrera dig via www.nabo.se . Ldmna dina
kontaktuppgifter (e-post och mobilnummer) for att sdkerstélla I6pande information fran styrelse och
nabo. Pa nabo ser du dina betalningar, anséka om koplats for garageplats, registrera dig for autogiro,
eller e-faktura for din manadsavi mm.

Nycklar

Nycklar till portar/lagenhet, garage, sopkasuner och postfack, ska du fa av tidigare agare, antal varierar
beroende pa lagenhet. Bestallning av nycklar och byte av lascylinder bestalls genom styrelsen. Vid
byte av lascylinder maste den folja féoreningens lassystem, se §37 i stadgarna. Nycklar/las skots av AB
Byggbeslag Las & Sakerhet i Satra (byggbeslag.se). Medlem som byter cylinder akut med annan jour,
maste sedan byta igen till cylinder ur féreningens system via Byggbeslag.

Nyckelbrickor/inpasseringsbrickor

Fran foregaende agare ska du fa nyckelbrickor, 4 stycken per lagenhet. Dessa gar till portar, garage och
atervinningsrum. Borttappade nyckelbrickor maste rapporteras till styrelsen for att sparras och nya
bestalls via styrelsen. Nya nyckelbrickor bekostas av medlem.

O Objudna gaster

Var observant mot objudna gaster. Tyvarr har det forekommit Idgenhetsinbrott, objudna gaster i garaget
och cykelstolder fran garden. Halsa och fraga garna, om nagon obekant vill komma in bakom dig. Till
garaget, vid bade in- och utfart, stanna och se till att ingen obekant smiter in.

Ohyra

Vid ohyra i lagenheten kontaktar du sjalv omgaende Anticimex. En vanlig sanering gar oftast pa ett par
timmar och kostar inte medlemmar nagot eftersom fastighetsforsakringen tacker utgiften.

Medlemmar ska omgaende ta hand om problemet sa att ohyras inte sprids. Ldmna inga soppasar eller
matrester pa uteplatserna p.g.a. problem med rattor.

Ordningsregler

Foreningens ordningsregler finns pa hemsidan. | grund och botten rader sunt férnuft, visa hansyn och
respekt och respekt mot dina grannar.

P Parabol

Det ar inte tillatet att satta upp paraboler eller andra antenner pa balkong/fasad eller liknande.
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Parkering

Parkering ar endast tillatet i garaget for den som hyr parkeringsplatsen, pa den forhyrda platsen. Det ar
forbjudet att parkera bil och motorcykel/ moped pa garden. Féreningen har inga parkeringsplatser
utbver garaget.

Porttelefon/Portkod

Kontakta styrelsen for att registrera ett eller flera telefonnummer till porttelefonen. Skicka da de
nummer du vill registrera, med tillhérande namn och lagenhetsnummer. Det gar bra att registrera bade
mobila och fasta telefonnummer. Besokare kan soka efter ditt namn i porttelefonen och ringa dig. Nar
det ringer i din telefon, tryck 5 for att 6ppna, alternativt 1agg pa luren om du inte vill 6ppna.

Portkod anvands inte, det behdvs nyckelbricka for att komma in genom portarna.

R  Rékning

Roklukt dras latt in i dina grannars lagenheter via de Iuftintag som sitter vid fonstren. Visa hansyn, rok
inte sa det besvarar dina grannar. Sjalvklart ska vi ta hand om egna fimpar sa dessa inte hamnar pa
garden, andras uteplatser eller balkonger.

S SBC - Teknisk férvaltning

Teknisk forvaltning, inklusive fastighetsskotsel, svarar SBC for. Varje vecka kommer en
fastighetsskaotare fran SBC och utfor kontroller och enklare atgarder. Inuti I1dgenheten ar det mesta
bostadsrattshavarens ansvar. SBC kan hjalpa dig med smareparationer. For storre jobb kan du fa
forslag pa hantverkare. Arbeten som ska betalas av medlemmen faktureras fran SBC eller anlitad
entreprendr.

Du hittar mer information via kundportalen SBC Hemma, sbc.se. Har kan du se dina avier, andra
aviseringsmetod och ta del av information om din lagenhet och parkeringsplatser. Du kan ocksa ansodka
om andrahandsuthyrning.

Felanmalningar som ska hanteras av SBC kan du gora i kundportalen eller sa kan du ringa SBC:s
kundtjanst pa 0771-722 722 (mandag-fredag 07-16). Se ocksa avsnittet om Felanmalan.
Sopor/avfall/atervinning

e Sopor, kompost, tidningar, glas

Det finns kassuner for att slanga hushallssopor pa Fru Kristinas grand, bade vid nr 237 och 253. Vid nr
237 finns aven kassuner for tidningar och fargat/ofargat glas.

Vid nr 253 finns kassun for kompost/matavfall. Slang alltid kompost i matavfallspasar. Vanligen se till
att dessa inte ar blota, da det orsakar problem med flugor och lukt. Lagg inte sddant som ar valdigt blott
i kompostpasarna, och anvand dubbla pasar vid behov. Matavfallspasar finns att hdmta pa hyllan langst
in utanfor tvattstugorna i port 243.

Du ska ha fatt nycklar av foregaende agare till kassunerna. Boende i radhusen far slanga sopor i vara
kasuner, de faktureras for detta.

e Atervinningsrum

Atervinningsrum finns bredvid port 243 mot Gétalandsvagen. Oppettider:
Mandag-Fredag 17-21
Lérdag-Sondag 9-13
Dar far du sldnga: Kartonger, plastférpackningar, mindre elektronikavfall, glédlampor och
konservburkar, batterier och glodlampor.
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Du far daremot inte slénga eller stélla in: Metallprodukter utéver konservburkar, stekpannor,mébler,
porslin, sédngar, resvaskor, farghinkar, cyklar, barnvagnar, klader, tavlor, gardiner, byggmaterial.

Vanligen hjalp till att skota atervinningsrummet. Det &r vi tillsammans som bekostar tdmningen av
atervinningsrummet. Extra tomningar belastar manadsavgiften for samtliga medlemmar. Gor darfor ditt
basta och platta till kartonger, och respektera vad som far och inte far lamnas.

¢ Atervinningscentral

Sadant du inte far slanga i kassunerna eller lAmna i atervinningsrummet tas till nagon av kommunens
atervinningscentraler. Sadana finns i Satra, Ostberga och Vantor. Se stockholmvattenochavfall.se

Stadgar

Stadgarna for Brf Armborstet 1 sager vad vi som medlemmar beslutat ska galla for var forening. Det ar
medlemmarna som vid féreningsstdmma beslutat om stadgarnas innehall. Aktuella stadgar finns pa
foreningens hemsida.

Styrelsen

Information om vilka som &r invalda i styrelsen inklusive suppleanter finns pa anslagstavlorna vid
entréerna mot Gotalandsvagen. Du nar styrelsen via styrelse@armborstet.se eller att lagga en lapp i
foreningens brevlada i port 243.

T Telefoni
Se under "Bredband/TV/IP-telefoni”

TV
Se under B "Bredband/TV/IP-telefoni”

Tvattstuga

| entréplanet i port 243 finns tva tvattstugor. Dar finns en elektronisk bokningstavla. Det gar aven att
boka via en app eller pa Internet. Se instruktioner pa foreningens hemsida under "Medlemsinformation’
for detta.

Tvatt far ske mellan kl 07.00-22.00. Om man inte pabdrjat tvatta 30 minuter efter bokad tid, kan tiden
tas dver av annan medlem.

Torkning far ske 30 minuter efter tvatttiden, dock senast till kl 22.15.

4

Tvattstugan far endast anvandas for privat bruk. Kommersiell anvanding ar inte tillatet.
Vid problem, se "Felanmalan”.

u Uteplatsen pa garden far anvandas av foreningens medlemmar. Bokning ar inte mdjlig, utan forst till
kvarn galler. Sjalvklart stddar man efter sig efterat.

V  Valberedning

Valberedningen foreslar kandidater till styrelsen. Kontakta nagon i valberedningen om du ar intresserad
eller vill foresla nadgon av dina grannar. Via styrelsen kan du fa kontaktinformation till valberedningen.
Valberedningens sammansattning finns pa anslagstavlan i varje port.

Vatten/Varme

| manadsavgiften ingar varm- och kallvatten saval som varme. Forbrukningen méts kollektivt.
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Vattenskada

Om du rakar ut fér en vattenskada, gér omedelbart en felanmalan till var tekniska férvaltare och
forsakringsbolaget, se "Forsakring” i detta dokument. Rakar du ut fér en vattenskada pa grund av
grannen, gor samma sak och ta dessutom kontakt med grannen du tror eller vet haft vattenlackaget.
Informera alltid styrelsen.

A Arsredovsning och Arsstamma

Brf Armborstet 1s rakenskapsar ar kalenderaret. Ordinarie arsstimma halls under varen. Kallelse till
stdmmans sker tidigast en manad och senast fjorton dagar fére stdmman, enligt stadgarna. | stadgarna
hittar du narmare information om datum och andra regler som géller bland annat rostratt, kallelse och
stdmma.

Stamman ar ett viktigt tillfalle for att paverka sitt boende eftersom vi valjer styrelse, valberedning och
revisor samt behandlar motioner. Dessutom ar det ett tillfalle att traffa foreningens medlemmar.

Om du inte kan vara med sjalv pa stdmman kan du foretradas av ombud som rostar for dig, se
stadgarna. Du har ocksa mojlighet att ta med dig en bisittare. Observera att du inte har rostratt pa
stdmman om du har skulder till féreningen.

A Andringsarbeten i lagenheter

Du som bostadsrattshavare ansvarar for att I1agenheten halls i bra skick. Godkdnnande fran styrelsen
krévs fore storre forandringar, exempelvis:

e Balkonginglasning

e Arbeten med tatskikt

e Arbeten med ventilation

o Vaggflytt

e Ingrepp i barande konstruktion eller fastighetens konstruktion

e Andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, vatten, el, tele
e Annan vasentlig forandring av lagenheten

Da vissa andringsarbeten kan krava styrelsens godkdnnande och/eller vara bygglovspliktiga, aligger det
medlem att i god tid fére paborjandet, skriftligen ldamna in forslag for dnskad atgard till styrelsen. Se
aven stadgarna om ombyggnad, §45.

Hantverkare ska informeras om féreningens ordningsregler. Fordon far inte kéras in eller parkeras pa
garden.

Behoriga hantverkare skall alltid anvandas. Styrelsen forbehaller sig ratten att besikta utfort arbete.
O Overlatelse och éverlatelseavgift
Se under F Forsaljning

Overvakningskameror

Overvakningskameror finns i garaget for allas trygghet. Kamerorna skéts av en extern leverantor.




