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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Armborstet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Madelaine Boijsen Ledamot
Hans Ake Carlson Ledamot
Thorvald Ehn Ledamot
HansErik Kristersson Ledamot
Anne Mattila Wass Ledamot
Thomas Holmstrém Suppleant
Simon Thun Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Madelaine Boijsen, Hans Ake Carlson, Thorvald Ehn, Thomas Holmstrédm, HansErik Kristersson, Anne Mattila Wass
och Simon Thun.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tommy Nilsson Ordinarie Extern Hummelklappens Aukt. Revisorer
Mathias Fredriksson Suppleant Extern Hummelklappens Aukt. Revisorer
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Valberedning
Christer Bentzer
Cagayan Residegan
Andreas Aman Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ARMBORSTET 1 2008 STOCKHOLM

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 198 m2, varav 8 312 m2 utgér lagenhetsyta och 886 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34
21 22

1 rok 2 rok 3 rok

29

4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall planeras:

Planerat underhall Ar
Forbattring av grasytor, byte av 2018
sand i sandlada, foryngring av
hackar/buskar

Lackning av portar 2018
Lackning av portar 2019
Lackning av portar, inoljning av 2020
tratrall

Lackning av portar. Spolning av 2021
avloppsstammar och OVK -

besiktning

Lackning av portar 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Digital-Tv, bredband och Telia i Sverige AB

bredbandstelefoni

Trappstadning NSF Stad AB

Hissar Kone AB

Fjarrvéarme Fortum Varme AB

El Fortum Market AB

Féreningens ekonomi

Bokféringsnamnden beslutade den 28 april 2014 att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsforeningar. Féreningen beslutade dérefter om en linjar avskrivningsplan. Detta har resulterat i vasentligt
hogre avskrivningskostnader.

Bokslutet visar pa ett dverskott med 42 298 kr fore avsattning till yttre fonden med 544 000 kr och fére
ianspraktagande av yttre fonden med 108 035 kr. Efter avsattning och ianspraktagande av yttre fonden 6verfors i ny
rakning 654 004 kr.

Inbetalningar till féreningen under 2017 var 6 242 447 kr
Utbetalning for kostnader och skulder var totalt 5 294 675 kr
Detta ger en 6kning pa totalt 947 772 kr i likvida medel. Se uppstalining pa nasta sida.

Intakterna uppvisar ett underskott med 335 100 kr.
Detta berodde pa sankningen av arsavgifterna fr.o.m. 2017-04-01.

Fastighetskostnaderna gav ett Gverskott med ca 170 000 kr, vilket berodde péd ca 105 000 kr lagre kostnader for
snorojning och ca 55 000 kr i lagre dvriga fastighetskostnader. Reparationerna gav ett éverskott med ca 58 000 kr.
Periodiskt underhall har skett pa sopkasunerna med 34 753 kr, reparation av fasaden med 25 832 kr och malning
och byte av golvmatta med 47 448 kr i den lokal som fick ny hyresgast under 2017. Totalt uppgick periodiskt
underhall till 108 034 kr, vilket tacks genom uttag fran fonden for yttre underhall.

Taxeburna kostnader gav ett éverskott med 142 000 kr, vilket berodde pa 88 000 kr i lagre fjarrvarmekostnader till
foljd av en mild vinter. Genom laga elpriser och mild vinter blev elkostnaderna 31 000 kr lagre. Kostnaderna for
vatten respektive sophantering blev 4 000 kr respektive 19 000 kr lgre. Ovriga driftkostnader gav ett underskott
med ca 4 000 kr. Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader av ett underskott med 64 000 kr, vilket till 53 000 kr
berodde pa kostnader i samband med byte av hyresgast for en av lokalerna.
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Réantekostnaderna blev 142 000 kr lagre an budget till foljd av de mycket laga réntorna.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattade SBC 2017 en ny underhéllsplan som stracker sig till 2046.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4034915 3343 445
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 156 863 6 520 875
Finansiella intakter 6 037 6373
Minskning kortfristiga fordringar 79 547 162 221
6 242 447 6 689 469
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3780 162 4765 835
Finansiella kostnader 259 011 428 739
Minskning av langfristiga skulder 975 000 660 347
Minskning av kortfristiga skulder 280 502 143 077
5294 675 5997 999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 982 687 4034915
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 947 772 691470

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer pariodiskt
intakter 14% kos‘tlr;/ader_\ 3% underhall
° 2%
Taxebundna
kostnad
Avskriv- O;;‘;Z N
ningar
34%
\ Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
85% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ny hyresgast i en av lokalerna

Malning av vaggar och inldggning av ny golvmatta i den lokal som fick ny hyresgést
Nya hyresavtal for bada lokalerna

Byte av revisor

Ny garagepolicy

Sopning och skurning av golvet i garaget i april och i oktober

Inférskaffning av offerter pa grindar, racken och rorelsedetektorer i tvattstugan
Mote med Miljoférvaltningen angdende var egenkontroll

Avtal med Folkfilter om filterbyte i samtliga lagenheter

Andring av éppettider fér dtervinningsrummet

Lackning av portar

Lagning av fasaden pa vissa stallen

Rensning av cyklar och barnvagnar pa garden och i barnvagnsrummen
Gemensam staddag genomfoérdes under varen

Brandskyddsronder har gjorts under aret

Renovering av kasunerna for hushallssopor, tidningar och glas

Nytt fast elavtal med Fortum Market AB under tiden 2017-11-01 - 2020-10-31
Ansokt om statsbidrag for att installera laddplatser till elbilar i garaget

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 113 st
Overldtelser under dret: 22 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 192
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 194

Flerarsoversikt

Brf Armborstet 1
769614-3499

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 633 673 673 673
Hyror/m2 hyresrattsyta 1726 2 033 2128 1915
Lan/m? bostadsrattsyta 3902 4019 4098 4417
Elkostnad/m? totalyta 24 20 22 23
Varmekostnad/m? totalyta 98 89 92 91
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 47 78 141
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) 42 -749 -83 -586
Nettoomsattning (tkr) 6115 6 486 6521 6 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 312 m2 bostader och 886 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 189 376 800 0 0 189 376 800
Upplatelseavgifter 19 760 000 0 0 19 760 000
Fond for yttre underhall 4 342 562 544 000 -521 438 4320 000
S:a bundet eget kapital 213 479 362 544 000 -521 438 213 456 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -804 337 -544 000 -227 317 -33 020
Arets resultat 42 298 42 298 748 755 -748 755
S:a ansamlad forlust -762 038 -501 702 521438 -781775
S:a eget kapital 212717 324 42 2938 0 212 675 025
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 42 298
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -260 337
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -544 000
summa balanserat resultat -762 039
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 108 035
att i ny rakning 6verfors -654 004

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

6 115305
41 558
6 156 863

-3299 104
-362 723
-118 336

-2 081 428

-5 861 590

295 273
6 037
-259 011
-252 974
42 298

42 298

2016

6 485 504
35 371
6 520 875

-4 255 760
-285 959
-224 116

-2 081 428

-6 847 263
-326 388

6373
-428 739
-422 367
-748 755

-748 755



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

240 977 571
0
240 977 571

240 977 571

0
2943743
38730
2982474
2 051492
2 051492
5033 966

246 011 537
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2016-12-31

243 058 999
0
243 058 999

243 058 999

9739
3095572
14 523
3119834
1045 907
1045 907
4 165 741

247 224 740

Brf Armborstet 1
769614-3499



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

209 136 800
4 342 562
213 479 362

-804 337
42 298
-762 038
212717 324
31 230 000
31230 000
1200 000
219 895

8 834
19319

616 165

2 064 213

246 011 537
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2016-12-31

209 136 800
4 320 000
213 456 800

-33 020
-748 755
-781775

212 675 025
32 705 000
32 705 000

700 000

380422

6 185

34 073
724 035
1844715

247 224 740
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Passersystem

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror forrad

Varmeintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2017
120 ar
10 ar

2017

5261035
162 247
12 750
657 932
1100

17 837
2238
166

6 115 305

2017

37 756
3 801
41 558
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2016
120 ar
10 ar

2016

5597028
191 117
14 500
661 666
3250

17 952

0

-8

6 485 504

2016

35 371
35371
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 126 810 138 960
Fastighetsskotsel bestallning 9493 37 830
Fastighetsskotsel gard entreprenad 52 277 50 386
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 991 16 644
Snéréjning/sandning 45 178 28 920
Stadning entreprenad 106 726 124 215
Stadning enligt bestallning 10 836 37733
Mattvatt/Hyrmattor 2 440 3019
Hissbesiktning 20 171 13242
Myndighetstillsyn 7215 0
Garage 0 1996
Gard -2 709 11589
Serviceavtal 203 683 189 482
Forbrukningsmateriel 15 945 21725
Stoérningsjour och larm 14 523 16 435
Brandskydd 2 629 0
Fordon 534 0
633 742 692 175
Reparationer
Brf Lagenheter 0 3059
Lokaler 9621 0
Gemensamma utrymmen 0 6 463
Tvattstuga 675 6 339
Entré/trapphus 0 81480
Las 26 748 4 397
VS 1992 115412
Varmeanlaggning/undercentral 0 10 620
Ventilation 12 250 43135
Elinstallationer 29 768 26 962
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2310 0
Hiss 23 165 0
Balkonger/altaner 0 3488
Mark/gard/utemiljo 2279 16 185
Garage/parkering 7 358 25563
Skador/klotter/skadegdrelse 54 874 0
Vattenskada 5934 0
176 973 343 103
Periodiskt underhall
Lokaler 47 449 0
Las 0 521438
Fasad 25832 0
Mark/gard/utemiljo 34 753 0
108 035 521438
Taxebundna kostnader
El 218 466 188 354
Varme 904 455 820 146
Vatten 201 930 192 094
Sophamtning/renhalining 106 152 95 083
1431002 1295677
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 470 55619
Tomtrattsavgald 468 200 899 401
Samfallighetsavgift 0 100
Bredband 302 481 326 585
822 151 1281704
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 200 121 663
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3299 104 4 255 760
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 0 8 058
Tele- och datakommunikation 18 494 7 621
Juridiska atgarder 53116 41432
Inkassering avgift/hyra 0 3825
Hyresforluster 4 0
Ovriga forluster 4 656 0
Revisionsarvode extern revisor 23674 2 655
Foreningskostnader 6292 10 940
Styrelseomkostnader 12 318 7 521
Fritids- och trivselkostnader 3460 2 467
Forvaltningsarvode 195 945 149 819
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3206
Administration 27 485 17 731
Konsultarvode 9 700 15525
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 580 15 160
362 723 285 959
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 000 177 594
Sociala kostnader 28 336 46 522
118 336 224 116
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2081428 2081428
2 081428 2081428
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 252 136 800 252 136 800
Utgaende anskaffningsvarde 252 136 800 252 136 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 077 801 -6 996 373
Arets avskrivningar enligt plan -2 081428 -2 081 428
Utgaende avskrivning enligt plan -11 159 229 -9 077 801
Planenligt restvarde vid arets slut 240 977 571 243 058 999
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvarde mark 43 149 000 43 149 000
158 149 000 158 149 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler 5 149 000 5 149 000
158 149 000 158 149 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 000 36 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 000 36 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 000 -36 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 000 -36 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Avrakning vidarefakturering 8961 8961
Kundfordringar 1 0 4 656
Skattekonto 3588 825
Klientmedel hos SBC 2931195 2989 008
Fordringar 0 91 149
Fordran samfallighet 0 868
Avrakning ovrigt 0 106
2943743 3095572
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader 38 730 14 523
38 730 14 523
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 4 320 000 3240000
Reservering enligt stadgar 544 000 540 000
Reservering enligt stammobeslut 0 540 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -521 438 0
Vid arets slut 4 342 562 4320 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,280 % 9 750 000 10 137 500 2018-03-29
Nordea 0,309 % 13 030 000 13 230 000 2018-04-30
Nordea 0,203 % 9 650 000 10 037 500 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 32 430 000 33 405 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 200 000 -700 000
31 230 000 32 705 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 430 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 83 868 87 908
Sociala avgifter 26 351 22 842
Ranta 8961 82 007
Avgifter och hyror 496 985 531278
616 165 724 035
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installera 12 laddplatser i garage for el- och elhybridb

Montering av grindar och récken enligt beslut pa arsstdmman 2017
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Styrelsens underskrifter

ALVSIO den 3 1y 2018

Hans Ake Carlson
Ledamot Ledamot

agelaine boljsen

anskErik Kristersson
Ledamot

Orvaid
edamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 1 L// 2018

ommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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HUMMEL_KLAPPEN

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Armborstet 1
Org.nr 769614-3499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Armborstet 1 for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret - har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2017-04-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r ldimpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Armborstet 1
for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och forhéllanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

P
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Tommy Nilsson ‘"
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5 150 000 5261035 5597 000
Hyror lokaler momspliktiga 208 000 162 247 193 000
Hyror parkering 9 000 12 750 15 000
Hyror garage 662 000 657 932 662 000
Hyror forrad 1800 1100 3000
Varmeintakter 9400 17 837 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 2238 0
Oresutjamning 0 166 0
Fakturerade kostnader 0 37 756 0
Ovriga intékter 4000 3 801 0
6 044 200 6 156 863 6 488 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -126 000 -126 810 -140 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -9 493 -20 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -52 000 -52 277 -51 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -17 991 -10 000
Snéréjning/sandning -150 000 -45178 -150 000
Stadning entreprenad -105 000 -106 726 -122 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -10 836 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 -2 440 -2 000
Hissbesiktning -15 000 -20 171 -15 000
Myndighetstillsyn 0 -7 215 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -2 000
Sophantering -17 000 0 0
Gard 0 2709 -5 000
Serviceavtal -200 000 -203 683 -192 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -15945 -75 000
Stérningsjour och larm -15 000 -14 523 0
Brandskydd 0 -2 629 0
Fordon 0 -534 0
-750 000 -633 742 -804 000
Reparationer
Lokaler 0 -9621 0
Tvattstuga 0 -675 0
Las 0 -26 748 0
WS 0 -1992 0
Ventilation 0 -12 250 0
Elinstallationer 0 -29 768 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 310 0
Hiss 0 -23 165 0
Mark/gard/utemiljé 0 -2 279 0
Garage/parkering 0 -7 358 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -54 874 0
Vattenskada 0 -5934 0
Ovrigt -235 000 0 -235 000
-235 000 -176 973 -235 000
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -47 449 0
Fasad 0 -25 832 0
Mark/gard/utemiljé 0 -34 753 0
0 -108 035 0
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El -220 000 -218 466 -250 000
Varme -992 000 -904 455 -992 000
Vatten -207 000 -201 930 -206 000
Sophamtning/renhalining -105 000 -106 152 -125 000
-1 524 000 -1 431 002 -1573 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -56 000 -51 470 -50 000
Tomtrattsavgald -468 200 -468 200 -468 000
Samfallighetsavgift -26 000 0 0
Bredband -310 000 -302 481 -300 000
-860 200 -822 151 -818 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -128 000 -125 731 -126 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -1 469 0
-128 000 -127 200 -126 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -15 000 -18 494 -9 000
Juridiska atgarder 0 -53 116 0
Hyresforluster 0 -4 0
Ovriga férluster 0 -4 656 0
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -23 674 -25 000
Foreningskostnader -10 000 -6 292 -10 000
Styrelseomkostnader -10 000 -12 318 -5000
Fritids- och trivselkostnader -5000 -3460 0
Forvaltningsarvode -171 000 -195 945 -150 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -25 000 -27 485 -47 000
Konsultarvode -10 000 -9 700 -35 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 580 -8 000
-279 000 -362 723 -299 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -93 000 -90 000 -90 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -28 336 -21 000
-114 000 -118 336 -111 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -2 081 428 -2 081 428 -2 082 000
-2 081 428 -2 081 428 -2 082 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 971628 -5 861 590 -6 048 000
RORELSERESULTAT 72 572 295 273 440 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 9 000 5903 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 119 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 15 10 000
Lanerantor -223 000 -258 397 -400 000
Rantekostnader skattekonto 0 -96 -1 000
Ovriga rantekostnader 0 -338 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -180 0
-214 000 -252 974 -391 000
RESULTAT -141 428 42 298 49 000
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