Brf Armborstet 1
769614-3499

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Armborstet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel,

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Ameortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans-Ake Carlson Ledamot

Thorvald Ehn Ledamot

Hans-Erik Kristersson Ledamot

Anne Mattila Wass Ledamot

Carl Valdenfeldt Ledamot Avgick 2016-11-20
Madelaine Boijsen Suppleant

Malin Saker Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Madelaine Boijsen, Hans-Ake Carlson, Thorvald Ehn, Hans-Erik Kristersson, Anne Mattila Wass och Malin Saker.

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
lérgen Gotehed Suppleant Extern, ersatter Adnin Ali BoRevis‘i%
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Valberedning

Niclas Ingwall

Malin Widd

Andreas Aman Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2016-06-10. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
ARMBORSTET 1 2008 STOCKHOLM

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Uppvérmning sker via fjarrvarme.
Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 198 m?, varav 8 312 m? utgér lagenhetsyta och 886 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 113 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

34 29
21 22

11 o kokvra 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2021.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavial och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Digital-tv, Bredband och Telia
Bredbandstelefanii

Trappstadning NSF Stad AB
Hissar Kone

Fiarrvdarme Fortum Varme AB
El Fortum Market AB

Ovrig information
Foreningens informationsblad Bonytt har utkommit med tv& nummer under ér'et)./\
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Foreningens ekonomi

Bokforingsnamnden beslutade den 28 april 2014 att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsforeningar. Foreningen beslutade darefter om en linjar avskrivningsplan. Detta har resulterat i vasentligt
hégre avskrivningskostnader.

Bokslutet visar pa ett underskott med 748 755 kr fére avsattning till yttre fonden med 540 000 kr och fore
ianspraktagande av yttre fonden med 521 438 kr. Efter avsattning och ianspraktagande av yttre fonden éverférs i ny
rakning 260 337 kr.

Intakterna uppvisar ett verskott med 57 000 kr, vilket till 22 000 kr beror pa att det varit hogre belaggning av
platserna i garaget och pa 35 000 kr i 6vriga intakter.

Fastighetskostnaderna gav ett dverskott med 54 000 kr bland annat berodde pa lagre kostnader for snorojning.
Reparationerna gav ett underskott med 112 000 kr, vilket berodde pé& hogtrycksspolning av stammar och
stickledningar och byte av dérr till atervinningsrummet som kostade 98 000 kr respektive 30 000 kr. Utbyte av
l&ssystemet inklusive montering av nytt bokningssystem for tvattstugorna kostade 521 438 kr och det tacks genom
uttag frén fonden for yttre underhall.

Taxeburna kostnader gav ett Gverskott med 210 000 kr, vilket till ca 120 000 kr berodde pa &ndrade
redovisningsregler och till ca 90 000 kr pa en mild vinter och |3ga elpriser. Ovriga driftkostnader gav ett underskott
med 139 000 kr, vilket till 116 000 kr och 11 000 kr berodde pa att fem kvartal for tomtrattsavgalden och pé att 16
manader av forsakringskostnaderna bokades upp pa grund av andrade redovisningsregler. Ovriga férvaltnings- och
rorelsekostnader gav ett éverskott med 49 000 kr berodde bland annat pa lagre férvaltningsarvoden.
Personalkostnaderna d.v.s. styrelsearvoden blev 113 000 kr hogre, vilket berodde pé nya regelverket K2,
Overskottet med 213 Q00 kr fér finansiella kostnader och intakter berodde pa de mycket laga rantorna.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppratiades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

Enligt styrelsens beslut sénks &rsavgifterna 2017-04-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 343 445

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6520 875
Finansiella intakter 6373
Minskning kortfristiga fordringar 162 221
Medlemsinsatser 0
Okning av 13ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 0
6689469
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 765 835
Finansiella kostnader 428 739
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 660 347
Minskning av kortfristiga skulder 143 077
5997 999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 034 915
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 691 470

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar)Q .
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-  Reparationer  parindiskt
kostnader 5% underhall
6% 7%

Hyror
13%

Awvskriv-
ningar
28%

Taxebundna
kostnader
18%

Fastighets-
avgift
2%

Arsavgifter 6vrig drift
87% 34%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

SBC tog over fastighets- och ekonomisk férvaltning.

Lassystemet byttes ut och digital bokning av tvattstugorna infordes.

Byte av forsakringsbolag frén Folksam till Trygg-Hansa.

Avtal om bekampning av ohyra har slutits med Anticimex.

Stamspolning av samtliga stammar och stickledningar.

Reparation av sopkasunerna.

Test av rékluckorna samt utbyte av batteribackupp.

Montering av fotocell och varningslampa pa garageporten.

Total garagestadning av vaggar och tak under varen och sopning av golvet under hésten.
Vid extra arsstamman anordnades gardsfest dar féreningen stod for fortaringen.
Gemensam gardsstadning under hosten dar féreningen bjod pé fortaring.

Tva nya bord till uteplatsen inképta och julgran uppsatt pa garden.
Vibrationsmatning fran Goétalandsvagen utford.

Bortforsling av utrensade cyklar.

Lackning av samtliga portar i fastigheten.

Dérren till dtervinningsrummet har bytts ut.

® & ¢ ° ® ©® © © © & & © O ° © ®

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 113 st
Overlatelser under aret: 22 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 188
Tillkommande medlemmar: 27

Avgéende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19‘1)(
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 673 673 673
Hyror/m? hyresrattsyta 2033 2128 1915 1922
Lan/m? bostadsrattsyta 4019 4098 4417 4523
Elkostnad/m? totalyta 20 22 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 89 92 91 90
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 18 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 78 141 154
Soliditet (%) 86 86 86 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -749 -83 -586 761
Nettoomsattning (tkr) 6 486 6521 6 503 6 486

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 312 m? bostader och 886 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 189 376 800 0 0 189 376 800
Upplatelseavgifter 19 760 000 0 0 19 760 000
_Fond fr yttre underhall 4 320 000 540000 540 000 3 240 000
S:a bundet eget kapital 213 456 800 540 000 540 000 212 376 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 020 -540 000 -622 987 1129967
Arets resultat -748 755 -748 755 82 987 -82 987
S:a ansamlad forlust -781775 -1 288 755 -540 000 1 046 980
S:a eget kapital 212 675 025 -748 755 0 213 423 780
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -748 755
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 506 980
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ___ =540 000
summa balanserat resultat -781775
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 521 438
att i ny rakning dverférs -260 337

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med notir)(

i
o ¢u
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 485 504 6520615
Ovriga rérelseintakter Not 3 35 371 34 439
Summa rorelseintakter 6 520 875 6 555 054
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 255 760 -3 307 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -285 959 -422 267
Personalkostnader Not 6 -224 116 -110 999
Avskrivning av materiella Not 7 -2 081 428 -2 087918
anlaggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -6 847 263 -5 928 959
RORELSERESULTAT -326 388 626 095
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0373 9884
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 739 -718 966
Summa finansiella poster -422 367 -709 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -748 755 -82 987
ARETS RESULTAT -748 755 SRl
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Balansrakning

Sida 7 av 14

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 243 058 999 245 140 427

Maskiner och inventarier Not 9 sl 0 B

Summa materiella anldggningstillgdngar 243 058 999 245 140 427

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 058 999 245 140 427

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9739 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3095572 9 665

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 14 523 283383
_intakter

Summa kortfristiga fordringar 3119834 293 048

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 045 907 2945542

SBC klientmedel i SHB o 0 397 903

Summa kassa och bank 1045 907 3343445

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 165 741 3636 493

SUMMA TILLGANGAR 247 224 740

248 776 930)(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 136 800 209 136 800
Fond for yttre underhall ~ Not 12 ~ 4320000 3240000
Summa bundet eget kapital 213 456 800 212 376 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 020 1129 967
Arets resultat -748 755 -82 987
Summa fritt eget kapital -781 775 1046 980
SUMMA EGET KAPITAL 212 675 025 213 423780
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 32 705 000 34 065 347
Summa langfristiga skulder 32 705 000 34 065 347
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 700 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 380422 440 050
Skatteskulder 6 185 133 533
Ovriga skulder 34073 29 540
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 724035 684 670
intakter

Summa kortfristiga skulder 1844715 1287 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 224 740

248776 920 ,C
b

/N,
Sida 8 av 14 L\

—E
o



Brf Armborstet 1
769614-3499

Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats for forsta gangen vilket
innebar att dterkommande kostnader inte periodiseras. Undantaget &r réntor och
personalkostnader sdsom ex styrelsearvodet.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fand for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 117
Inventarier Fullt avskriven 10

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 5597 028 5597 028
Hyror lokaler momspliktiga 191 117 193 293
Hyror lokaler 0 6727
Hyror garage/parkering 0 688 112
Hyror parkering 14 500 0
Hyror garage 661 666 0
Hyror forrad 3250 0
Varmeintakter 17 952 0
Ovriga debiterade avgifter 0 2 100
Overlatelse 0 20031
Pantséttning 0 13 320
Oresutjamning -8 4

6 485 504 6 520615

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 6 156
Ovriga intakter 35:371 28 283

35371

Sida 9 av 14

34 439
s



Brf Armborstet 1
769614-3499

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 138 960 151 011
Fastighetsskotsel bestélining 37 830 10 496
Fastighetsskétsel gard entreprenad 50 386 64 800
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 644 0
Snéréjning/sandning 28 920 28 100
Stadning entreprenad 124 215 94 595
Stadning enligt bestallning 37733 10 169
Mattvatt/Hyrmattor 3019 1220
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 95 865
Hissbesiktning 13 242 1856
Bevakning 0 5050
Garage 1996 0
Gard 11589 0
Serviceavtal 189 482 135 363
Férbrukningsmateriel 21725 22726
Stérningsjour och larm 16 435 0
692 175 621 251
Reparationer
Brf Lagenheter 3059 438
Gemensamma utrymmen 6463 22121
Tvattstuga 6339 1958
Entré/trapphus 81480 44 840
Las 4397 16 300
VVS 115412 -3 355
Varmeanlaggning/undercentral 10620 3395
Ventilation 43135 25281
Elinstallationer 26 962 21765
Hiss 0 9415
Tak 0 2515
Balkonger/altaner 3488 0
Mark/gard/utemiljo 16 185 0
Garage/parkering 25563 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 593
343 103 145 226
Periodiskt underhall
_ Las (passersystem) 521438 0
521438 0
Taxebundna kostnader
El 188 354 201 279
Varme 820 146 842 109
Vatten 192 094 171 065
Sophamtning/renhalining 95 083 98 789
1295677 1313241
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55619 42 850
Tomtrattsavgald 899 401 887 364
Samfallighetsavgift 100 1354
Bredband 326 585 309 349
1281704 1240916
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 121 663 -12 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 255760 3307775 . (
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0 257
Medlemsinformation 8 058 0
Tele- och datakommunikation 7 621 2027
Juridiska Atgarder 41432 0
Inkassering avgift/hyra 3825 0
Revisionsarvode extern revisor 2 655 23033
Fareningskostnader 10 940 6 405
Styrelseomkostnader 7521 0
Fritids- och trivselkostnader 2 467 0
Forvaltningsarvode 149 819 259 583
Férvaltningsarvoden &vriga 3206 79 238
Administration 17 731 26 705
Konsultarvode 15:525 25020
Bostadsratterna Sverige Ek For 15 160 0

285 959 422 267

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor® 177 594 90 553
Sociala kostnader 46 522 20 446

224 116 110 999

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 2081428 2 081428
Inventarier 0 6 490

2 081428 2 087 918

*P& grund av regelverket K2 som kréver periodisering av personalkostnader (i detta fall styrelsearvodet) ar bokford
summa hégre &n vad som faktiskt har utbetalats. 110 750 kr av de totala 224 116 kr utbetalas forst under 20.&(—
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 252 136 800 252 136 800
Nyanskaffningar o 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 252 136 800 252 136 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -6 996 373 -4 914 945
Arets avskrivningar enligt plan -2081428 -2 081428
Utgaende avskrivning enligt plan -9 077 801 -6 996 373
Planenligt restvarde vid arets slut 243 058 999 245 140 427
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvardemark 43 149 000 43149000
158 149 000 158 149 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler 5149 000 5149 000
158 149 000 158 149 000
Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 36 000 36 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 000 36 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 000 -29 510
Arets avskrivningar enligt plan 0 -6 490
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 000 -36 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Avrakning vidarefakturering 8 961 0
Kundfordringar 1 4 656 4 656
Skattekonto 825 4 035
Klientmedel hos SBC 2 989 008 0
Fordringar 91149 0
Fordran samfallighet 868 868
Avrdkning ovrigt 106 106
3 095 572 9 665 ¢
ot
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 10 863
Stad 0 9 960
Samfallighetsavgift 0 221175
Bredband 0 25756
Ovriga férutbetalda kostnader 14 523 15629
14523 283 383
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 3 240 000 3 240 000
Reservering enligt stadgar 2016 540 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 2016* 540 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4320 000 3240 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,092 % 10 137 500 10 352 500 2017-03-30
Handelsbanken 3,670 % 13 230 000 13 230 000 2017-04-30
Nordea 0,088 % 10037 500 10 482 847 2017-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 33 405 000 34 065 347
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -700 000 0
32 705 000 34 065 347

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 29 905 000 kr.

*Avseende &r 2015. Tidigare forvaltare bokade upp avsittning enligt stadgar forst efter stammobeslut. SBC bokar
upp den stadgeenliga avsattningen direkt vid bokslut och eventuella extra avsattningar eller ianspraktagande efter

stammobeslut. ¢
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Ny hyresgast i en av lokalerna.

Lackning av samtliga portar

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 20 643

Varme 0 92 589

Arvoden 87 908 0

Sociala avgifter 22 842 0

Ranta 82 007 92 021

Ovriga upplupna kostnader 0 21000

Avgifter och hyror - B 531277 458 417

724 034 684 670

Styrelsens underskrifter

ALVSIO den /f/ y 2017

ans-Ake Carison
Ledamot

Hans-Erik Kristersson
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den ¥ / 4 2017

orgen Gotehe!
Revisor, BoRevision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Armborstet 1, org.nr. 769614-3499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Armborstet 1 fér ar 2016,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund {8 uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

FKevisorms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fGr att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Armborstet 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

ISpird s § o fry go of
Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Shrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen-ar—
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisarns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt ml betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hGg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt amddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 28 april 2017

Jorgen Gotehed
BoRevision AB
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5597 000 5597 028 5597 000
Hyror lokaler momspliktiga 193 000 191117 217 000
Hyror garage/parkering 0 0 650 000
Hyror parkering 15000 14 500 0
Hyror garage 662 000 661 666 0
Hyror forrad 3000 3250 0
Varmeintakter 18 000 17 952 0
Oresutjamning 0 -8 0
Ovriga intakter 0 35 371 0
6 488 000 6 520 875 6 464 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -140 000 -138 960 -125 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -37 830 -20 000
Fastighetssktsel gard entreprenad -51 000 -50 386 -12 000
Fastighetsskotsel gard bestélining -10 000 -16 644 -50 000
Snéréjning/sandning -150 000 -28 920 -150 000
Stédning entreprenad -122 000 -124 215 -120 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -37 733 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -2 000 -3019 -2 000
Hissbesiktning -15 000 -13 242 -15 000
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -2 000
Garage 0 -1 996 0
Gard -5 000 -11 589 0
Serviceavtal -192 000 -189 482 -155 000
Forbrukningsmateriel -75 000 -21725 -75 000
Stérningsjour och larm 0 -16 435 0
-804 000 -692 175 -746 000
Reparationer
Brf Lagenheter 0 -3 059 0
Gemensamma utrymmen 0 -6 463 0
Tvattstuga 0 -6 339 0
Entré/trapphus 0 -81 480 0
Las 0 -4 397 0
VVS 0 -115 412 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -10 620 0
Ventilation 0 -43 135 0
Elinstallationer 0 -26 962 0
Balkonger/altaner 0 -3488 0
Mark/gard/utemiljo 0 -16 185 0
Garage/parkering 0 -25 563 0
Ovrigt -235 000 0 -231 000
-235 000 -343 103 -231 000
Periodiskt underhall
Las 0 -521 438 o 0
0 -521438 0
Taxebundna kostnader
El -250 000 -188 354 -250 000
Varme -992 000 -820 146 -940 000
Vatten -206 000 -192 094 -191 000
Sophamtning/renhalining -125 000 -95 083 -125 000
-1 573 000 -1295 677 -1 506 000
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Ovriga driftskostnader

Forsakring -50 000 -55619 -50 000
Tomtrattsavgald -468 000 -899 401 -783 000
Samfallighetsavgift 0 -100 0
Kabel-TV 0 0 -310 000
Bredband -300 000 -326 585 0
-818 000 -1281704 -1 143 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -126 000 -121 663 -125 000
-126 000 -121 663 -125 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -8 058 0
Tele- och datakommunikation -9 000 -7 621 -3 000
Juridiska Atgarder 0 -41 432 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3 825 0
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -2 655 -25 000
Foreningskostnader -10 000 -10 940 -10 000
Styrelseomkostnader -5 000 -7 521 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -2 467 0
Forvaltningsarvode -150 000 -149 819 -197 000
Forvaltningsarvoden évriga -10 000 -3 206 -10 000
Administration -47 000 -17 731 -47 000
Konsultarvode -35 000 -15 525 -35 000
Bostadsratterna Sverige Ek For - -8 000 -15 160 -8000
-299 000 -285 959 -335 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -90 000 -177 594 -90 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 46522 -21 000
-111 000 -224 116 -111 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -2 082 000 -2 081 428 -2 082 000
-2 082 000 -2 081428 -2 082 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 048 000 -6 847 263 -6 279 000
RORELSERESULTAT 440 000 -326 388 185 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 5770 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 603 0
Skatteranta ej skattepliktig 10 000 0 10 000
Lanerdntor -400 000 -424 898 -635 000
Rantekostnader skattekonto -1 000 -3 649 -1 000
Ovriga rantekostnader 0 -192 0
-391 000 -422 367 -626 000
RESULTAT 49 000 -748 755 -441 000
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