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Styrelsen fér BRF Armborstet 1 fir hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Foreningens har dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket.
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229).

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. drsstéimman
Anne Mattila Wass 2016

Hans-Erik Kristersson 2016

Thorvaid Ehn 2016

Hans-Ake Carlson 2016

Rohert Svensson 2016
Styrelsesuppleanter

Carl Waldenfeldt 2016

Malin Saker 2016

Ordinarie revisor

Johannes Aasa | 2016
Revisorssuppleant

Jorgen Gotehed 2016
Valberedning _

Malin Wid&, Sammankatlande 2016
Alexandra Romero Bustos 2016
Niklas Jansson 2016
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i fﬁrenin%/"
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Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv , Kommun
ARMBORSTET 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via Folksam
Ansvarsfarsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvarme.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 — 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2008.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 198 kvadratmeter, varav 8 312 kvadratmeter
utgér bostadsyta, 94 kvadratmeter utgor lokalyta och 792 kvadratmeter utgsr garageyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt, 2 lokaler med hyresritt, 66 garageplatser och
9 MC-platser med hyresratt.

Lidgenhetsfordelning:
1 roky 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
21 22 34 29 7

Byggnadens tekniska status
Underhalisplan har uppréattas, periodiskt underhall av Oksétra konsuit.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Storholmen Férvaltning AB
Lagenhetsforteckning Storholmen Férvalining AB
Ekonomisk forvaltning Storholmen Férvaltning AB
Kabel-tv, bredband och

bredbandstelefoni Telia

Trappstadning : NSF Stad AB

Hissar Kone A%--
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Vid ordinarie foéreningsstimma den 27 april 2015 beslét féreningsstimman godkédnna dndrade

stadgar.

Styrelsens forslag till nya stadgar foredrogs pé extra foreningsstaimma den 18 maj 2015.
Foreningsstamman beslutade efter diskussion att enhilligt anta styrelsens forsiag till nya stadgar.

Arets underhdll och forbittringar

* Under dret har lagstadgad OVK-besiktning skett.

Lackning av samtliga portar i fastigheten.

Béattring och méalning av viggarna i trapphusen, utemdblerna och ricken pé girden.
Forldngt avtalet med Telia till 100/100 med tre ar.

Nya stadgar har arbetats fram.

Ny hyresgést for lokalen Pralin.

Under 2016 byte till nytt [3ssystem.

Besiktningar
Hissarna och garageporten har besiktigats.
Tréidgard

En arbetsgrupp av medlemmar har under aret arbetat med att plantera och skdta om blommor och
andra vixter pa garden.

Ekonomi

Bokslutet visar pa ett Sverskott pa 2 004 931 kr ink!. finansiella poster men fére avskrivningarna, och
detta ger ett underskott pa 82 987 kr, detta pa grund av att fr.o.m. 2014 fir man inte anvinda
progressiv avskrivning pé fastigheten, utan man maste g 6ver till linjir avskrivning. Sedan
tillkommer avséttning till yttre fonden pd 540 000 kr.

Ombkostnader

»  Drift- och underhéliskostnader har gett ett dverskott pa 497 000 kr. Det beror pa att
snorojningen blev 122 000 kr ligre eftersom det var en snéfattig vinter.

* Fjarrvirmekostnaderna blev 103 000 kr ligre p3 grund av den milda vintern.

Elkostnaderna blev 69 000 kr lagre eftersom elpriset var ovanligt 13gt elpris och att det inte

gatt at sa mycket el for att varma hiingrannor och stuprér.

Vattenkostnaden blev 9 000 kr lagre.

Stidkostnaderna blev 25 000 kr ligre.

Underhall och reparationerna blev 25 000 kr lagre.

OVK-besiktningen blev 16 000 ligre dn budget.

Fastighetsskotsel material och varor blev 77 000 kr lagre.

Ovriga forvaltningskostnader blev 60 000 kr hégre &n budget. Det beror pé att kostnaden for

avveckiing av Storholmen Férvaltning 6kade kostnaderna med 50 000 kr.

* Foreningens 6vriga kostnader blev 16 000 kr ligre an budget,
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Rantekostnaderna uppgick till 718 966 kr och gav ett 6verskott mot budget med 245 015 kr. De laga
intdningsrantorna och att vi minskade pa lanen gjorde att inkomstrantorna blev 20 116 kr ldgre dn
budget.

Arsavgifter

Arsavgifterna behovde inte hojas ar 2015 till f6ijd av att féreningen forhandlade till sig ligre
rantekostnader pa tva av lénen.

K-regelverk

Fran och med rikenskapsaret 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebdr att féreningen
uppréattar arsredovisningen enligt ett sé kallat K-regelverk. Férandringarna paverkar framfér allt
avskrivningarna alternativt kostnadsféreningen av investeringar och underhallsatgirder. Detta kan
medfdra att resultat och jamférelsetal avviker fran tidigare arsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att for narvarande anvinda K2-regelverket f&r ati langre fram, om det blir

aktuellt, kunna byta till K2-regelverket.

Medlemsinformation

Foreningen hade 181 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 18
dverlatelser skett. Snittpriset/kvm har varit 44 313 kr, vilket ar 4 741 kr hogre dn 2014, )

‘4
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Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6503 6 486 6298 6 209
Resultat efter finansiella poster -586 761 664 797
Soliditet (%) 85 85 84 84

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1129967
arets fortust -82 987
-1 046 980

disponeras sa att

Avsittning till fond for ytire underhall ' 382 000
i ny rakning Overfores -664 980
-1 046 980

F6reningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

BRF Armborstet 1
Org.nr 769614-3499




Resultatrdkning

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerfrindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

* Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2015-01-01
-2015-12-31

6526 772
28 282
6 555 054

-3 670 262
-59780
-110 999
-2087918
-5 928 959
626 095

9 884
-718 966
-709 082

-82 987

-82 987

-82 987

2014-01-01

-2014-12-31

6503435
0
6 503 435

-3 567 800
-56 123
-110 249
-2 088 628
-5 822 800
680 635

30535
-1297 601
-1 267 066

-586 431

-586 431

-586 431 .




Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materielia anldggningstiligdngar

%,

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

245 140 427
0
245 140 427

245 140 427

4 656
5009
283383
293 048

3343445
3343 445
3636493

248 776 920

2014-12-31

247 221 855
6 490
247 228 345

247 228 345

1113
5362
273454
279929

4933014
4933 014
5 212 943

252 441 288
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar
Tildmpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstiligéngar
Byggnader 117
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna ska reservering for framtida underhall av fidreningens fastighet ske arligen genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhailsplan. Avsittningen och ianspraktagande fran
underhalisfonden beslutas av stamman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomsiutning.

i
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Noter

BRF Armborstet 1
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NQ’!’ ) Nettobrﬁséittning

- 2015 2014
Arsavgifter, bostader 5 597 028 5594 106
Hyraor, lokaler 200020 180 697
Hyror, p-platser, garage 688 112 693 084
Ovriga intéikter 41611 35548

6526771 6503 435
Fastighets- och driftskostnader _

2015 2014
Fastighetsskétsel och stid 621 344 505 482
Reparationer 144 633 116 440
El _ 201279 208717
Uppvarmning 842 108 839 831
Vatten 171 065 169 637
Soph@mtning 08789 117 927
Fastighetsforsdkring 42 850 39 168
Tomtrattsavgaid 8387 364 885 587
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 121500 120 040
Kabel-TV och bredband 309 349 309 068
Teknisk farvaltning 86 654 42627
Ekonomisk férvaltning 270170 213277
Konsultarvode 7017 0
Korrigering av fastighetskait foregdende ar -134 360 o
3670 263 3567 801

NOT4 Personatkostnader -

, 2015 2014
Styrelsearvode 90 553 90 495
Sociala avgifter arvoden 20446 19754

110999
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Byggnader och mark

2015

2014

ingdende anskaffningsvirden 252 136 800 252 136 800
Mark _ 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 252 136 800 252 136 80¢
Ingdende avskrivningar -4 914 945 -2 833517
Arets avskrivningar -2 081 428 -2 081428
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 996 373 -4 914 945
Utgdende redovisat virde 245 140 427 247 221 855
Taxeringsvérden byggnader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarden mark 41128 000 41 128 000
154 128 GO0 154 128 000
§ lﬁVaritaﬁer, vérmg ach installationer

2015 2014
ingdende anskaffningsvirden 36 000 36 00O
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 000 36 000
Ingdende avskriviingar -29 510 -22 310
Arets avskrivningar -6 490 -7 200
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 000 -29 510

Utgdende redovisat virde 0
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Forindring av eget kapitat

Org.nr 769614-3499

Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 189376800 19760000 2700000 2256399 -586431
Avs fond for yitre underhail 540 000 -540 000
Disposition av foregéende
ars resultat: -586 431 586431
Arets resultat -82 987
Belopp vid arets utging 1893763800 19760000 3 240 000 1129968 -82 987
-NO " Skulder tilt kreditinstitut
Nedan framgdr fordelningen av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Linebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 542 916 3,67 2017-04-30 13 230000 13230000
Stadshypotek 825 637 0,65 2016-03-01 10 352 500 0
Stadshypotek 835 087 0,65 2016-03-30 10 482 847 0
Stadshypoiek 542 584 3,37 12 011 145
Nordea 3978 86 37027 1,271 11975 000
Kortfristig de! av langfristig
skuid 0 -498192
34 065 347 36717 95%/
;
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Anne Mattila Wass Hans Ake Carlson S

Thorvald Ehr IRobert Svens!!n.

Hans-Erik Kristersson

Min revisionsberattelse har limnats 7¢3]6 -0 Y- 2 g

‘johannes Aasa
Revisor, BoRevision AB
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BoRevision

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | Bostadsrattsfdreningen Armborstet 1, org.nr 769814-3499

Rapport om drsredovishingen

Jag har uffért en revision av &rsredovisningen fr
Bostadsrattsfireningen Armborstet 1, f6r rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for at upprétta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt Arsredovisnings-
{agen ach fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
niidvandig fr alt uppriitta en rsredovisning som inte innehatler
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Granskningen har utforts enligh god revisionssed. Jag
har utfort revisionen enligt Internationa! Standards on Audifing cch
god revisionssed i Sverige, Dessa standarder kréver att revisom
fifier yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppra rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte innehaller
yasentliga felakligheter,

En revision innefaitar alt genom olika algarder inhamta
revisionsbevis om betopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vElier vilka Stgérder som ska utftras,
biand annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den
interna kontrolien som 3r relevanta for hur {éreningen uppritar
arsredovisningen for ait ge en riitvisande bild i syfie att utforma
granskningsétgérder som ar 2ndamalsentiga med hansyn tif
omstandighetema, men inte i syfte att gira ett uttalande om
effekiiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksd en utvardering av &ndamélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den tver-
gripande presentationen 1 arsredavisningen,

Jag anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamétsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats  enlighet
med arsradovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réftvisande bild av fireningens finansiella stalining per den 31
decernber 2015 och av dess finansielia resuftat for dret enligh &rs-
redovisningstagen. Forvaltningsberdttelsen &r firentig med &rs-
radovisningens dvriga delar,

Jag tillsiyrker darfor alt foreningsstémman faststéller resultat-
rékningen ach balansrakningen for fbreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver min revision av Srsredovisningen har jag ven uifort en
tevision av forslaget il dispositioner betriffande fireningens vinst
elter forlust samt styrefsens fiirvalining fir BostadsrtisfGreningen
Armbarsiet 1, 16r rékenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget 1 dispositioner
betraffande fireningens vinsl aller firlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f0r fbrvaltningen enligt bostadsrétistagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r aft med rimlig sékerhet ultala oss om forslaget til
dispositioner av fireningens vinst eller forlust och om firvaliringen
pa grundval av var revision. Jag har utfirt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens forsfag il
dispositioner betraffande fiireningens vinst efler forlust har jag
granskal om firslaget ar forenlig! med bostadsritisiagen.

Som underlag fir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
algarder och forhallanden | foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 2r ersaitningsskyldig mot fireningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamet pa annat sétt har
handiat | sirid med &rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirackliga cch
andamélsentiga som grund for mina ultalanden.

Uttalanden

Jag tilislyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberaticlsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet {0r rikenskapséret.

Stockhelm, den 28 april 2016

Johannes Aasa

BoRevision AB






