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Styrelsen for Brf Armborstet 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2007-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2006-04-04 hos Bolagsverket.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. arsstimman
Anne Mattila Wass 2015

Thorvald Ehn 2015

Hans-Ake Carlson 2015

Robert Svensson 2015

HansErik Kristersson 2015
Styrelsesuppleanter

Carl Waldenfeldt 2015

Séren Olofsson 2015

Ordinarie revisor

Alexander Forslof 2015

Revisorssuppleant

Johannes Aasa 2015

Valberedning

Erik Pihl, Sammankallande 2015

Malin Widé 2015

Alejandra Romero Bustos 2015 M
e

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
ARMBORSTET 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 - 2008 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 198 kvadratmeter, varav 8 312 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 886 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresritt, 66 garageplatser
och

9 MC-platser med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:
1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
21 22 34 29 7

Byggnadens tekniska status
Underhallsplan har uppréttats, periodiskt underhall av Okséatra konsult

Forvaltning
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning CEMI Forvaltning AB

Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Kabel-tv, bredband och Telia

bredbandstelefoni

Trappstadning NSF Stud AB

Hissar Kone AB
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Védsentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Arets underhall och férbattringar

e Under aret har ett trackdack och en ska rmvagg byggs pa garden vid “Holken”. Detta arbete
utférdes av medlemmar, varfoér kostnaderna begransades till bara materialkostnader.

e Lackning av samtliga portar i huset,

¢ Battring och mélning av vdggarna i trapphusen, uteméblerna och ricken pa garden.

e Inkoppling av porttelefonerna har skett under aret efter manga ars férsok.

e Under 2015 kommer lagstadgad OVK-besiktning att 4ga rum under 1:a kvartalet.

Besiktningar
Hissarna har besiktigats under &ret
Tradgard

En arbetsgrupp av medlemmar har under aret arbetat med att plantera och skéta om blommor och
att satta ut krukor med blomvéxter i utanfér varje port ps gérdssidan.

Medlemsinformation

Ekonomi

Bokslutet visar pd ett dverskott fére avskrivningarna och fére avsattning pa 540 000 kr till yttre
fonden.

Kostnaderna 6kar da varfor det blir ett underskott, detta pa grund av att fr.o.m. 2014 far man inte
anvanda progressiv avskrivning pa fastigheten, utan man maste ga éver till linjdr avskrivning.

Omkostnader

e  Drift- och underhallskostnaderna har gett ett Gverskott ca 317 000 kr. Detta beror pa att
snorojningen blev 130 000 kr ldgre eftersom det var en snofattig vinter.

e Fjarrvarmekostnaderna blev 90 000 kr lagre pa grund av den milda vintern.

e Elkostnaderna blev 56 000 kr lagre p3 att elpriset var mycket l3gt och att det inte gatt at sd
mycket el for att varma hangriannor och stupror.

e Underhall och reparationer uppvisar ett dverskott pa 23 000 kr.

e Ovriga forvaltningskostnader uppvisar ett underskott pa 6 000 kr, vilket till stérsta delen
berodde pad att vi bytte forsakringsbolag.

e Foreningens Ovriga kostnader uppvisar ett dverskott pd 2 000 kr.

Avskrivningarna uppvisar ett underskott p& 1 438 000 kr till foljd av dndrade avskrivningsregler.

Finansiella poster uppvisar ett underskott pa 15 000 kr, vilket beror pa att rinteintakterna blev lagre
pa grund av laga inldningsrantor. ///’/
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Arsavgifter

Arsavgifterna behovde inte hajas &r 2014 till féljd av att foreningen forhandlade till sig ldgre
rantekostnader pa ett av lanen. Det blir heller inte ndgon héjning av &rsavgifter 2015,
eftersom féreningen kommer att forhandla om tva stycken I3n. ‘

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under aret har 18 lagenheter salts. Medelpriset per kvadratmeter var 39 523 kr, vilket dr 8 670 kr
hogre an ar 2013.

K-regelverk

Frdn och med det rakenskapsar som paborjades 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebar
att foreningen uppréttar rsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringarna paverkar
framfor allt avskrivningarna alternativt kostnadsforingen av investeringar och underhalisatgarder.
Detta kan medféra att resultat och jamférelsetal avviker fran tidigare &rsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att fér narvarande anvanda K2-regelverket for att langre fram, om det blir
aktuellt, kunna byta till K3-regelverket.

Flerarséversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsatining 6 503 6 486 6 298 6209 6112
Resultat efter finansiella poster -586 761 664 797 1163
Soliditet (%) 85 85 84 84 84

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat 2 256 399
arets resultat -586 431
1669 968

disponeras s3 att

avsattning till fond for yttre underhall 540 000
i ny rdkning dverfores 1129968

1669 968
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
med tillaggsupplysningar. 4'4’
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Resultatrakning Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31

Rérelseintédkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 6 503 435 6 486 378
Summa rérelseintékter, lagerforindringar m.m. 6 503 435 6 486 378

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3 567 800 -3 497 834
Ovriga externa kostnader -34 335 -34 266
Personalkostnader och arvoden 1 -132 036 -130 568
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2 088 628 -650 578
Summa rorelsekostnader -5 822 800 -4 313 246
Rorelseresultat 680 635 2173132
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 30535 2521
Réntekostnader och liknande resultatposter -1297 601 -1414 252
Summa finansiella poster -1300516 -1411731
Resultat efter finansiella poster -586 431 761 401
Resultat fore skatt -586 431 761 401
Arets resultat -586 431 761 401
Y
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 247 221 855 249303 283
Inventarier, verktyg och installationer 3 6 490 13690
Summa materiella anldggningstillgangar 247 228 345 249 316 973
Summa anlaggningstillgangar 247 228 345 249 316 973

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1113 3339
Ovriga fordringar 5362 4284
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 273 454 255410
Summa kortfristiga fordringar 279 929 263 033

Kassa och bank

Kassa och bank 4933 014 3510 000
Summa omsiéttningstillgangar 5212943 3773033
SUMMA TILLGANGAR 252 441 288 253 090 006
/,;,/
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Not

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stdllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

209 136 800
2700 000
211 836 800

2 256 399
-586 431
1669 268
213 506 768

36717 953
17 163
36 735 116

549 239
171320
10975
498 192
969 678
2199 404

252 441 288

43 000 000
43 000 000

Inga

2013-12-31

209 136 800
2 160 000
211296 800

2034998
761 401
2796 399
214093 199

37591 145
16 663
37 607 808

235723
17 620
10478

123 192

1001986
1388999

253 090 006

43 000 000
43 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast foregdende rakenskapsaret,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anldggningstillgangar ‘
I samband med 6vergangen till K2 har livslangden fér byggnader justerats till 120 &r fran och med
2014.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,83 %
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i 4
procent av balansomslutning. /,//
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Noter

NOT 1 Anstillda och personalkostnader
2014 2013
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner
har ej utbetalats.
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode 90 495 88 540
Sociala avgifter arvoden 19754 21448
Arvode extern revisor 21788 20580
Totala Iéner, andra ersittningar, sociala kostnader 132 037 130568
NOT 2 Byggnader och mark
2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden bygg./mark 252 136 800 252 136 800
Utgaende ackum. anskaffningsvarden 252 136 800 252 136 800
Ingdende avskrivningar -2 833517 -2 190 139
Arets avskrivningar -2 081428 -643 378
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 914 945 -2 833517
Utgaende redovisat virde 247 221 855 249 303 283
Taxeringsvarden byggnader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarden mark 41128 000 41128 000
154 128 000 154 128 000
o
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NOT 3 Inventarier, verktyg och installationer
2014 2013
Ingdende anskaffningsvirden 36 000 36 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 000 36 000
Ingdende avskrivningar -22 310 -15110
Arets avskrivningar -7 200 -7 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden -29 510 -22 310
Utgaende redovisat virde 6490 13 690
NOT 4 Férdndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 189376 800 19 760 000 2 160 000 2034998 761401
Avséttning yttre fond 540 000 -540 000
Disposition av féregaende
ars resultat: 761401 -761401
Arets resultat -586 431
Belopp vid arets utgang 189376800 19760000 2700000 2256399 -586431
NOT5 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lénebelopp
% rdntedndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 542916 3,77  2017-04-30 13230000 13230000
Stadshypotek 542584 3,37 2015-03-30 12011145 12134337
Nordea 3978 86 37027 1,271  2015-02-27 11 975000 0
Stadshypotek 428654 4,10 2014-03-01 0 12350000
Kf del av If skuld -498 192 -123 192
36717953 37591 145
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Stockholm den !O / OL/ 2015

“ne a lalass
I T!orvald Eh! .

Hans-Erik Kristersson

Hans Ake Carlson

Min revisionsberéttelse har limnats den f Lf‘ / 5~ — 2015

Hlxwler IOI"S|0|

Revisor
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